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Neue HolzschleifereiWettbewerb - kompletter Umgriff
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Lage in Hebertshausen

Ideenteil                           26ha
Realisierungsteil                 2ha
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12.03.2024

Lage in Hebertshausen

Realisierungsteil                 2ha

historisch bedeutsamer Hintergrund
der Alten Holzschleiferei
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Nutzungen
Das Nutzungskonzept lebt von dem historischen Ort der „Alten Holzschleiferei“. Sie soll als Kultur-

und Künstlerviertel ein Ort der Öffentlichkeit und Begegnung sein. Im zentralen Kulturzentrum sind

die öffentlichen Nutzungen wie Bibliothek und Veranstaltungsraum angeordnet. Entlang der

Freisinger Straße, gliedern sich Nutzungen an, die wenig von Verkehrslärm betroffen sind. Das

Gästehaus soll Platz für Besucher (z.B. als Herberge für Pilger auf dem Jakobsweg, Besucher und

Künstler) bieten und in Hebertshausen einen Ort für interkulturellen Austausch schaffen. Der

Mobilitätshub mit Nahversorger, Car- und Bikesharing markiert den Quartiersplatz und unterstreicht

die Vernetzung mit Bürgern und Besuchern. Südlich der Neuen Holzschleiferei findet man ruhiges,

durchmischtes Wohnen mit KITA, betreutem Wohnen, Generationsübergreifendes Wohnen und

Eigentum.

Block um Holzschleiferei als Zentrum

Bezüge zum historischen Freiraum und Erhalt des Sockels

Öffnung des Blocks und Ausrichtung zur Holzschleiferei Formensprache als "Gewachsene Struktur" und
Ausrichtung der Holzschleiferei zum Platz und Shared Space

S3

S3

S4

S4

S5

S5

Realisierungsteil                 2ha

Wohneinheiten                   144

vielseitige Nutzungen, wie 
Gästehause, Gewerbe, Kita und 
Seniorenwohnen

Lageplan

Stand Wettbewerb
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Lageplan

Überarbeitung

Verdichtung der Bebauung zur 
Freisinger Straße als Lärmpuffer

Anpassung der Bebauungsstruktur 
an erhaltenswerten Baumbestand

Effizientere Baukörperkubaturen 
und Baukörpertiefen

W
al

df
rie

de
ns

tra
ße

470.60

468.60

471.90

471.00

470.40

470.20

470.50

468.80

469.00

470.80

469.90

469.50

471.00

470.60

471.40

468.10

468.00

469.90
3,0%

470.30

2,3%

471.15

470.50

1,
2%

2,3%

2,5%

471.40
470.95

469.00

469.40

2,0%

469.20

470.30

470.90

468.65

2,5
%

2,3
%

469.00

468.95

468.80 2,4%

468.60

1,
9%

468.90

468.60

1,4%

468.60

469.05

468.90

2,3%

468.65

468.50

469.60

468.90

469.60

469.50

469.60

470.27

469.80

469.65

468.90

469.00

469.00

470.50

2,0
%

470.80

471.10

470.40

470.65

470.30

470.60

471.15

471.20

471.00

470.10
470.40

470.20

470.10

471.00

471.20

471.20

471.35

471.35

471.35

471.43

470.70

2,3%

471.20

471.00

1,9%

470.80

470.05

471.50

471.10

471.25

471.25

2,1%

0,8%

471.40

471.10

469.90

470.37

471.00

468.50

468.60

470.50

470.50

467.03

467.03

2,1%

2,1%
1,8%

2,1%

1,9
%

1,
8%

467.70

OK Brücke 471.15
OK Wasser 469.50

OK Brücke 470.90
OK Wasser 468.95

OK Brücke 470.30
OK Wasser 468.40

2,4%

2,2%

2,7%

471.15

2,5%

2,0%

2,4%

1,4%

469.40

2,5
% 2,5%

2,4%

2,5%

471.80

471.75

2,4% 2,4%

3,0
%

469.85

470.70

Neue Holzschleiferei

Bus

Kulturplatz

Steilwand

Fre
isin

ger Str.

Torstraße

Spiel

F-Stp
Baumhain
Magazingebäude

Höllgraben

Terrasse

Spiel

Erlebbares Ufer

Auwald

Brücke

Bühne

Tribüne

Fa
ssa

denbegrünung

Terrasse
Kiosk 

Shared Space

Urban 
Gardening

Pr
iva

tg
ar

te
n

Privatgarten

F-Stp

F-
Stp

F-S
tp

F-Stp

KITA

MOBILITÄTSHUB
mit Energiezentrale und Versorgungszentrum

Privatgarten

Spiel

Urb
an 

Gard
enin

g Zaun Kita

Zaun Kita

evtl. Urban Gardening

Müll-aufstellfläche

Sohlgleite

Feuerwehr-
zufahrt

IV

IV

IV

IV

IV

IV/III

III

III

III

III

Haus 2

Haus 3

Haus 4

Haus 5Haus 6

Haus 7

Haus 8

Haus 9

Haus 10

Haus 1



Neue HolzschleifereiHerleitung und Veränderungen
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1.
Bezüge zum historischen Freiraum 
und Erhalt des Sockels



Neue HolzschleifereiHerleitung und Veränderungen 
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2.
Block um Holzschleiferei als 
Zentrum
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3.
Öffnung des Blocks 
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4.
Verdichtung der Bebauung zur 
Freisinger Straße als Lärmpuffer

Anpassung der Bebauungsstruktur 
an erhaltenswerten Baumbestand

Effizientere Baukörperkubaturen 
und Baukörpertiefen



Neue HolzschleifereiHerleitung und Veränderungen 
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5.
Formensprache als "Gewachsene 
Struktur" 
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Freisinger Straße

Torstraße

1

2

3

4

5

6
7

8

9

10

Quartiersplatz

Hauptwege

Wege in Wohngebieten

PKW-Stellplätze

Straßen

Rad- und Fußwegverbindung

Mögliche Verbindung

Fahrrad- und Fußgänger- 
freundliches Wegenetz

• Kein KFZ Verkehr (außer Blaulicht,  
Müllabfuhr und Anlieferung)

• Gut vernetztes Quartier
• Barrierefreier Zugang auf allen 
  Wegen möglich
• Sofern es die  Barrierefreiheit 
  ermöglicht, sind die Wege 
  unversiegelt oder mit 
  wasserdurchlässigen Fugen  
  ausgestattet
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Höhenentwicklung

...

Wohngeschosse: 3m Geschosshöhe 
Sockel ca. 30 cm

Fahrrad- und Müllräume
3,3 m Geschosshöhe (Lichte mind. 
2,75 für Doppelstockparker)

Überhöhte Erdgeschosszonen für gewerbliche Nutzungen 
4m-5m Geschosshöhe

3-4 Geschosse abhängig 
von Rettungsweg

überhöhte Geschosshöhen
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10

Feuerwehr

Die Grünen Höfe sollen so weit wie 
möglich von Feuerwehrzufahrten 
freigehalten werden

Handanleiterung
2 Baulicher Rettungsweg
Anleiterung
Handanleiterung o. zwei baulich 
getrennte Rettungswege (Abhängig 
von Geschosshöhe)



Neue HolzschleifereiGesamtquartier

12.03.2024

W
al

df
rie

de
ns

tra
ße

470.60

468.60

471.90

471.00

470.40

470.20

470.50

468.80

469.00

470.80

469.90

469.50

471.00

470.60

471.40

468.10

468.00

469.90
3,0%

470.30

2,3%

471.15

470.50

1,
2%

2,3%

2,5%

471.40
470.95

469.00

469.40

2,0%

469.20

470.30

470.90

468.65

2,5
%

2,3
%

469.00

468.95

468.80 2,4%

468.60

1,
9%

468.90

468.60

1,4%

468.60

469.05

468.90

2,3%

468.65

468.50

469.60

468.90

469.60

469.50

469.60

470.27

469.80

469.65

468.90

469.00

469.00

470.50

2,0
%

470.80

471.10

470.40

470.65

470.30

470.60

471.15

471.20

471.00

470.10
470.40

470.20

470.10

471.00

471.20

471.20

471.35

471.35

471.35

471.43

470.70

2,3%

471.20

471.00

1,9%

470.80

470.05

471.50

471.10

471.25

471.25

2,1%

0,8%

471.40

471.10

469.90

470.37

471.00

468.50

468.60

470.50

470.50

467.03

467.03

2,1%

2,1%
1,8%

2,1%

1,9
%

1,
8%

467.70

OK Brücke 471.15
OK Wasser 469.50

OK Brücke 470.90
OK Wasser 468.95

OK Brücke 470.30
OK Wasser 468.40

2,4%

2,2%

2,7%

471.15

2,5%

2,0%

2,4%

1,4%

469.40

2,5
% 2,5%

2,4%

2,5%

471.80

471.75

2,4% 2,4%

3,0
%

469.85

470.70

Neue Holzschleiferei

Bus

Kulturplatz

Steilwand

Fre
isin

ger Str.

Torstraße

Spiel

F-Stp
Baumhain
Magazingebäude

Höllgraben

Terrasse

Spiel

Erlebbares Ufer

Auwald

Brücke

Bühne

Tribüne

Fa
ssa

denbegrünung

Terrasse
Kiosk 

Shared Space

Urban 
Gardening

Pr
iva

tg
ar

te
n

Privatgarten

F-Stp

F-
Stp

F-S
tp

F-Stp

KITA

MOBILITÄTSHUB
mit Energiezentrale und Versorgungszentrum

Privatgarten

Spiel

Urb
an 

Gard
enin

g Zaun Kita

Zaun Kita

evtl. Urban Gardening

Müll-aufstellfläche

Sohlgleite

Feuerwehr-
zufahrt

IV

IV

IV

IV

IV

IV/III

III

III

III

III

Haus 2

Haus 3

Haus 4

Haus 5Haus 6

Haus 7

Haus 8

Haus 9

Haus 10

Haus 1



Neue HolzschleifereiQUARTIERSLEBEN

12.03.2024

EIN LEBENDIGES UND LEBENSWERTES QUARTIER
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Zusammenleben und gutes 
nachbarschaftliches Miteinander Wohnvielfalt

Identität schafffen und 
bewahren

Attraktive Angebote und 
Nutzungen für den 
ganzen Ort

Wir wohnen hier 
zusammen!

In der Kita ist 
genug Platz für 

Alle!

Hier wird die 
Geschichte 

Hebertshausens 
spürbar!

Auf dem 
Kulturplatz ist 

immer etwas los!



Neue HolzschleifereiZusammenleben und gutes Nachbarschaftl. Miteinander
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Kulturplatz

10

Auf dem 
Kulturplatz ist 

immer etwas los!



Neue HolzschleifereiAttraktive Angebote für den ganzen Ort
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Kulturplatz

Bibliothek für fast Alles

Kita

Gewerbe

Dienstleister

Pflegestützpunkt

Mobilitätshub 
mit Energie-Zentrale

Veranstaltungsraum & Café

Dienstleister

Werkateliers

Co-Working

1

2

3

4
5

6

7

8

9

10

In der Kita ist 
genug Platz für 

Alle!

Neue Holzschleiferei als ein 
lebendiger Teil des Ortes

Verknüpfung von Wohnen und 
Arbeiten im Quartier
• Co-Working-Spaces 
• Arbeiten im Quartier im 

Homeoffice oder als 
Selbstständiger
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Mobilitätshub
mit Energie-Zentrale

Fahrradstellplätze 
• Fahrraddoppelparker 
• abschließbaren Fahrradboxen 
• je Haus ein Fahrradraum (s. 
  Plan Nebenflächen)

Stellplätze für Lastenräder und Roller

206 Stellplätze für PKWs (192 
Stellplätze im Mobilitätshub + 14 im 
Umgriff)

Grundriss EG
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Fahrrad-Garage

Quartiers-Garage

Quartiers-Garage

Quartiers-Garage

Haus 1

Quartiers-Garage

Quartiers-Garage

Retentionsdach

Biodiversität

Mikroklima

PhotovoltaikQuartiers-Garage
mit alternativem 
Mobilitätsangebot

Fahrrad-Garage

Technik & Energie Zentrale

Mobilitätshub und Energie-Zentrale Kulturplatz Mühlbach
Neue 

Holzschleiferei

Mobilitätshub
mit Energie-Zentrale

Schnitt
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1.-2.OG: ca. 39 Stellplätze
3.OG: ca.42 Stellplätze

Mobilitätshub
mit Energie-Zentrale



Neue HolzschleifereiIdentität schaffen und bewahren
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1921

25.02.
1924

Schreiben an Bezirksamt Dachau: Wehranlage in schadhaften Zustand

Ansichtskarte Deutenhofen :
Luftbild von Gelände, Gebäude im Westen 3-geschossig, im Osten 2-geschossig, alle Gebäudeteile
noch vorhanden.

Machbarkeitsstudie zur ehemaligen Holzschleiferei in Hebertshausen 1053No01IA
Historische Einordnung des Gebäudes 27. August 2020

Büro Bergmann GmbH  .  Derbystraße 10  .  85276 Pfaffenhofen/Ilm  .  Tel.: 08441/4041-0  .  Fax: 08441/4041-42  .  buero-bergmann@t-online.de
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Neue Holzschleiferei
• Das neue Quartier passt zu 

Hebertshausen 
• Mehrwert für den ganzen Ort 
• Die ganze Gemeinde 

identifiziert sich mit dem 
Vorhaben 

• Mühlbach und Freiflächen als 
Orte der Begegnung 

Empfehlung: Zentralisierung der Gemeinschaftsnutzungen in die Neue Holzschleiferei

Hier wird die 
Geschichte 

Hebertshausens 
spürbar!
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FLEX PFLEGE CAFÈ

BIBLIOTHEK FÜR FAST ALLES
CO-WORKING WERK-ATELIERS

GÄSTE

Empfehlungen für die 
Neue Holzschleiferei

• Aufbau und Einrichtung eines 
Quartiersmanagements

• Frühzeitig Nachbarschaft und 
soziale Netzwerke fördern, 
Bürger:innen informiert halten, 
beteiligen und aktivieren, sich vor 
Ort zu vernetzen 

• Weitere Aufgaben evtl. an das 
Quartiersmanagement 
anschließen, u.a. 
Raumverwaltung, 
Mobilitätsmanagement, 
Gebäudebetrieb „Neue 
Holzschleiferei“ 

• „Quartierszentrale“ für eine 
     gebündelte Drehscheibe des 
     Quartiersmanagements einrichten 

Die Neue Holzschleiferei symbolisiert die Quartiersmitte, 
vereint alle und ist ein Treffpunkt für die gesamte Gemeinde

Sharing-Konzept: Angebot von Utensilien die nicht 
täglich benötigt werden (u.a. Werkzeuge)

     Räumlichkeiten für private oder 
     öffentliche Veranstaltungen 

Räumlichkeiten die u.a. für 
ausgelagerter Homeoffice-Tätigkeit 
genutzt werden können

zum gemütlichen Kaffee trinken 
oder zum Weißwurstfrühstück am 
Wochenende!  
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Appartement

Werkateliers Co-Working
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Neue Holzschleiferei

• Angebote wie das Café oder die 
„Bibliothek für fast Alles“ dienen 
als Anlaufstelle um Zusammen- 
zukommen und zu verweilen 

• Freiraumgestaltung der 
Mühlbachfläche soll bei gutem 
Wetter als Treffpunkt dienen 

• Kein aufgesetztes Konzept 
sondern authentisch-
bayerisch-gemütliche Ideen 

• Museumsraum zur Erinnerung 
an die Geschichte der „Alten 
Holzschleiferei“ 

• Der alte Kran wird erhalten und 
dient als Symbol der Geschichte 
des Ortes 
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Wir wohnen hier 
zusammen!

Genossenschaftliches Wohnen

Genossenschaftliches Wohnen

Gefördertes Wohnen

freifinanziertes Wohnen

Anmerkung: Verortung der Zielgruppen noch offen - nur Vorschlag! Mischung Bauherren und Konzepte in Vergabe berücksichtigen

Im Rahmen der Konzeptvergabe 
"Wohnen" können 
verschiedenste Wohnkonzepte 
realisiert werden, wie z.B. 
Inklusives Wohnen.

Betreutes Wohnen
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10+ +

vorgesetzte Balkonzone

teilweise 
Spännererschließung

Loggien 

Spännererschließung
abgerückter 
Laubengang
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abgerückter 
Laubengang
mit vorgesetzter 
Balkonzone

Spänner-Erschließung mit 
vorgesetzter Balkonzone

Monolithisches Erschleinungsbild 
am Kulturplatz 
- Spänner-Erschließung 
- Loggien

Mehrwerte für das Wohnen

Maximale Flexibilität, um auf 
zukünftige Bedarfsveränderungen 
und angepasste Lebensstile 
reagieren zu können

Verzahnung der Gebäude und 
Freibereiche 
• Verbindungen im Erdgeschoss 

tragen wesentlich zur Belebung 
und Attraktivität bei

• Vernetzung der Gemeinde und 
Bewohner wird gestärkt  

• Neben Gewerbeflächen sollen 
auch qualitätvolle 
Wohnnutzungen im 
Erdgeschoss entstehen 

•
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Typologien

Im EG Kita, darüber  
Begegnungslaubengang und 
vorgelagerte Balkonzone

Spänner, Erscheinungsbild 
monolitisch mit Loggien

Wohnen, wahlweise 
Begegnungslaubengang oder 
Spänner, jeweils vorgelagerte 
Balkonzonen

Mobilitätshub

Neue Holzschleiferei
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evtl. Urban Gardening
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nachbarschaflticher 
Begegungsraum

halböffentlicher Freiraum als Puffer 
zwischen öffentlichen und privaten 
Bereichen

"Bonus-Geschossfläche"

Der GUTE Laubengang
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nachbarschaflticher 
Begegungsraum

halböffentlicher Freiraum als Puffer 
zwischen öffentlichen und privaten 
Bereichen

"Bonus-Geschossfläche"

Der GUTE Laubengang

Halböffentliche Erschließung

Privater Außenraum mit Bezug zur 
Gemeinschaft

Privater Innenraum mit Bezug zur 
Gemeinschaft

Privater Innenraum

Privater Außenraum
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.

Der GUTE Laubengang
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Bewerber:innen

12,90 3,00

3,00

12,90

12
,90

12,90

12,
90

14,
00

14,00

15,00

1

2

3

5

6
7

8

9

4

10



Neue HolzschleifereiNebenflächen

12.03.2024

1

2

3

4
5

6
7

8

9

10

Müll- und Fahrradabstellflächen

• Fahrradabstellraum in direkter    
  Nähe zum Wohnraum (ca. 60   
  Stellplätze je Fahrradraum
• Ergänzende Fahrrad-
  abstellgarage im Mobilitätshub
• kompakte Bündelung der 
  Müllabstellflächen zur 
  Reduzierung von Verkehr im 
  Quartier
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Wohnen

Wohnen

Wohnen

Abstell & Technik

Wohnen

2m

Wohnraum
Frei-
sitz

Lauben-
gang

Abstell- und Technikflächen

• kompakte Anordnung in 
Dachgeschossen (flache 
Satteldächer mit 20°) - 
Vermeidung von 
Kellergeschossen

• zusätzliche Storage-Zentrale im 
Mobilitätshub

fußläufig erreichbare Abstellräume 
und Technikflächen



Neue HolzschleifereiFREIRAUM

12.03.2024

GRÜNES NATURNAHES QUARTIER AM WASSER
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12.03.2024

Freiraumqualität Biodiversität - Vielfältige 
und naturnahe 
Lebensräume

Klimaanpassung und 
gutes Klima

In unseren 
Fassaden 

herrscht das 
blühende Leben!

Wir sind 
klimarobust!

Der Mühlbach ist 
wieder erlebbar!



Neue HolzschleifereiFreiraum 

12.03.2024

W
al

df
rie

de
ns

tra
ße

470.60

468.60

471.90

471.00

470.40

470.20

470.50

468.80

469.00

470.80

469.90

469.50

471.00

470.60

471.40

468.10

468.00

469.90

3,0%

470.30

2,3%

471.15

470.50

1,
2%

2,3%

2,5%

471.40 470.95

469.00

469.40

2,0%

469.20

470.30

470.90

468.65

2,5
%

2,3
%

469.00

468.95

468.80 2,4%

468.60

1,
9%

468.90

468.60

1,4%

468.60

469.05

468.90

2,3%

468.65

468.50

469.60

468.90

469.60

469.50

469.60

470.27

469.80

469.65

468.90

469.00

469.00

470.50

2,0
%

470.80

471.10

470.40

470.65

470.30

470.60

471.15

471.20

471.00

470.10
470.40

470.20

470.10

471.00

471.20

471.20

471.35

471.35

471.35

471.43

470.70

2,3%

471.20

471.00

1,9%

470.80

470.05

471.50

471.10

471.25

471.25

2,1%

0,8%

471.40

471.10

469.90

470.37

471.00

468.50

468.60

470.50

470.50

467.03

467.03

2,1%

2,1%

1,8%

2,1%

1,9
%

1,
8%

467.70

OK Brücke 471.15
OK Wasser 469.50

OK Brücke 470.90
OK Wasser 468.95

OK Brücke 470.30
OK Wasser 468.40

2,4%

2,2%

2,7%
471.15

2,5%

2,0%

2,4%

1,4%

469.40

2,
5%

2,5%

2,4
%

2,5%

471.80

471.75

2,4%

2,4%

3,0
%

469.85

470.70

Neue Holzschleiferei

Bu
s

Kulturplatz

Steilwand

Fre
isin

ger Str.

Torstraße

Spiel

F-Stp
Baumhain
Magazingebäude

Höllgraben

Terrasse

Spiel

Erlebbares Ufer

Auwald

Brücke

Bühne

Tribüne

Fa
ssa

denbegrünung

Terrasse
Kiosk 

Shared Space

Urban 
Gardening

Pr
iva

tg
ar

te
n

Privatgarten

F-Stp

F-
Stp

F-S
tp

F-Stp

KITA

MOBILITÄTSHUB
mit Energiezentrale und 
Versorgungszentrum

Privatgarten

Spiel

Urb
an 

Gard
enin

g Zaun Kita

Zaun Kita

evtl. Urban Gardening
Müll-aufstellfläche

Sohlgleite

Feuerwehr-
zufahrt

Kindertagesstätte
Gewerbe

Gewerbe

multifunktionaler 
Veranstaltungsraum Café

Café
Terrasse

Pflege

Gruppen-

raum 

Gruppen-

raum 

Gruppen-

raum 

Grup
pe

n-
rau

m 
Sc

hla
f-

rau
m 

Schlaf-

raum 

Nebenräume

Neb
en

räu
me

Mehrzw
eck

Nebenräume

Nebenräume

Zufahrt/Ausfahrt

zum 1.-3. OG

84 Fahrrad-Doppelparker 

Vordach

TRH

TRH

Müll

10 Besucher Stpl.

Mobilitätshub

Dorfladen

192 + 14 = 206 Stellplätze

Sh
ari

ng
:

6 L
as

ten
fah

rrä
de

r

4 E
lek

tro
rol

ler

4 E
lek

tro
 Tr

etr
olle

r

4 P
ed

ele
cs

2 R
iks

ch
as 7 E

lek
tro

ca
rsh

ari
ng

8 Elektrocarsharing
ca. 25 Stpl.

25
 

Stp
l.Pri
va

t:
43

 La
ste

nfa
hrr

äd
er

un
d F

ah
rra

da
nh

än
ge

r

Pa
ke

t
sta

tio
n

• Interkulturell, intergenerationell 
und inklusiv

• Förderung von Begegnung in 
Ruhe und Aktivität

• Spielflächen
• Rückzugsmöglichkeiten
• Rural Gardening/Essbare Stadt/

Naschobst
• Ausgeglichenes Verhältnis von 

Belags- und Grünflächen
• Langlebige, robuste, natürliche 

Materialien
• Klimawandelresiliente Schatten-, 

Blüten- und Obst-Bäume sowie 
Straßenbäume

• Artenreiche Vegetation
• Naturerlebnis + störungsarme 

Schutzzonen

Konzept

KITA

1

2

3

5

6
7

8

9

4

10
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• Open-Air-Bühne 
• Quartiersplatz unter Baumdach

...seit dem Wettbewerb neu 
hinzu gekommen
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• Regenwassermanagement: 
Retentions-/Versickerungsmulden

...seit dem Wettbewerb neu 
hinzu gekommen



Neue HolzschleifereiÖffnung des Mühlbaches
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• öffentlich zugänglich für die 
gesamte Gemeinde

• zeigt die Spuren der Historie im 
neuen Kontext

Mühlbach als zentrales Element 
des Quartiers

Rural GardeningGemeinschaftliche AktivitätenUnversiegelter Platz mit Baumdach und natürlichen Sitzelementen

Naturnahe SpiellandschaftenBühne im MühlbachSitzstufen am Ufer

Der Mühlbach ist 
wieder erlebbar!



Neue HolzschleifereiVielfältige Freiräume und Treffpunkte
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Öffentliche Freiflächen - Erschließung

Öffentliche Freiflächen - Aufenthalt

Halböffentliche Freiflächen

Private Freiflächen

Öffentliche Grünflächen - naturbetont

1
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Öffentliche Freiflächen - Erschließung

Öffentliche Freiflächen - Aufenthalt

Halböffentliche Freiflächen

Private Freiflächen

Öffentliche Grünflächen - naturbetont

• Öffentliche Freiflächen dienen als 
Treffpunkt der Bewohner und 
Besucher

• Halböffentliche Freiflächen sind 
Treffpunkte für Spiel und 
nachbarschaftliches Miteinander

• Wohnungen im EG Bereich 
bekommen private Freiflächen
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• Von Wohnhäusern umgebene 
Grünfläche als Treffpunkt

• Spielmöglichkeit für alle 
Altersgruppen

• Rural Gardening = Gemeinsames 
Garteln

• Wasserrückhalteflächen bei 
Starkregenereignissen

• Privatgärten für EG-Bewohner

Café

Café
Terrasse
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Baum-Hain am Platz

Auwald

Stauden-Gräser-Pflanzung

Biodiversitätsfläche

Rasen

Biodiversitätsdach

Trittfeste Rasen-Kräuter-Mischung

Wäldchen am Platz

Auwald

Stauden-Gräser

Biodiversitätsfläche

Rasen

Biodiversitätsdach

Trittfesten Rasen-Kräuter-Mischung

• Standortgerechte Auwaldgehölze 
am Ufer des Mühlbachs

• Umgebende Biodiversitäts-
flächen mit  regionaler Wiesen-
Kräuter-Ansaat, Totholz und 
Steinsetzungen als Kleinbiotop

• Trittfester, trockenheitstoleranter 
Kräuter-Rasen anstatt 
englischem Rasen

• Biodiversitätsdach mit Totholz 
und Steinen als Kleinbiotop, 
kombiniert mit Fotovoltaik

Baum-Hain



Neue HolzschleifereiMaterialien

12.03.2024

• Versiegelungsgrad so gering wie 
möglich halten

• Verwendung möglichst 
natürlicher, regionale Produkte

• Betonprodukte mit kohem 
Recycling-Anteil

• Insektenfreundliche intelligente 
Außenbeleuchtung, ggf. mit 
Fotovoltaik



Neue HolzschleifereiGebäude- und Dachbegrünung
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Fassadenbegrünung

• Fassadenbegrünung auf ganzer 
Fassadenhöhe in Bereichen der 
Laubengänge und an den kurzen 
Gebäudeseiten

• Mischung der Rankpflanzen aus 
immergrün, sommergrün und 
attraktiver Herbstfärbung 

  für ein ganzjährig schönes 
Erscheinungsbild

In unseren 
Fassaden 

herrscht das 
blühende Leben!



Neue HolzschleifereiGebäude- und Dachbegrünung Mobilitätshub

12.03.2024

• Fassadenflächen im 
Laubengangbereich 

  und an den kurzen Gebäude-
seiten mit Fassadenbegrünung

• Mischung der Rankpflanzen aus 
immergrün, sommergrün und 
attraktiver Herbstfärbung für ein 
ganzjährig schönes 
Erscheinungsbild

• Belange des Brandschutzes sind 
zu berücksichtigen 

• Kombination von Photovoltaik 
und Dachbegrünung 
(Substrataufbau > 10cm)

• Blütenreiche, attraktive, 
artenreiche Biotopstrukturen 

  mit Kies und Totholz



Neue HolzschleifereiÖkologischer Gewässerbau
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Wasserspiel

Wassererlebnis am Mühlbach

Retentionsmulden 

Wasserspiel

Wassererlebnis am Mühlbach

Retentionsmulden

• Mühlbach als prägendes Element
• Zisternen zur Bewässerung von 

gärtnerisch intensiv genutzten 
Bereichen (Rural Gardening)

• Retentions- / 
Versickerungsmulden-Systeme

• Wasserspiel zur Abkühlung im 
Sommer
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Spitz-Ahorn

Winter-Linde

Japanischer Schnurbaum

Obstbaum

Erle / Weide

• Entlang Freisinger Straße 
Fortsetzung der Straßenbäume 
(Ahorn ‚Allershausen‘)

• Auengehölz-Galerie säumt den 
Mühlbach

• Klimabaumarten wie Japanischer 
Schnurbaum und Winter-Linde 
auf Quartiersplätzen und 
Innenhöfen

• Obstbäume im Innenhof und 
KiTa-Bereich

Wir sind 
klimarobust!
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10

Spitz-Ahorn

Winter-Linde

Japanischer Schnurbaum

Obstbaum

Erle / Weide
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Neue HolzschleifereiÖKOLOGISCHE NACHHALTIGKEIT

12.03.2024

MAXIMALES ENGAGEMENT FÜR DEN KLIMASCHUTZ



Neue HolzschleifereiÖkologische Nachhaltigkeit

12.03.2024

Ressourcenschutz und 
Kreislaufwirtschaft

Ökologisch und 
nachhaltig

Geringer Energiebedarf 
und lokale 
Energieerzeugung

Alternative Mobilität im 
ländlichen Raum

In der 
Quartiersgarage 

finde ich alles 
was ich brauche!

Unsere Häuser 
sind Gesund!

Hier kann ich mir 
einen einen 

Teppichreiniger 
leihen!

Wir nutzen 
regenerative 

Energien!



Neue HolzschleifereiÖkologische Nachhaltigkeit
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ÖKONOMIE
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PROZESSE
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Marktfähigkeit

Umnutzungsfähigkeit

Serielles Bauen

Biodiversität fördern

CO2 reduzieren

Ressourcen- und 
Naturschonend

Kurze Bauzeiten

Lärmreduktion

Transparenz

Resilienz

Mobilität

Infrastruktur

Regenerative Energien

Immissions- & 
Schallschutz

Zirkularität

Innenraumqualität

Barrierefreiheit

Kommunikation
& Erholung

Atmosphäre

Zeitgeist

Materialität

Alleinstellungsmerkmal

€

Ziele 



Neue HolzschleifereiRessourcenschutz und Kreislaufwirtschaft
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• Aushub von z.B. Kellergeschossen (Quartiersgarage) 
wird vor Ort weiterverwendet 

• Reduzierung von Transportwegen und Emissionen

 

• Speicherung von Regenwasser in naturnah gestalteten 
Mulden

• Förderung des natürlichen Wasserkreislaufes
• Grauwassernutzung

• Teilen von Räumen und Gegenständen - Bündelung 
in der Neuen Holzschleiferei

 

BODENMANAGEMENT

Wasserkreisläufe

Sharing-Angebote

Hier kann ich mir 
einen einen 

Teppichreiniger 
leihen!
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• Passive Maßnahmen
• Baulicher Sonnenschutz durch überdachte Balkonzone
• Speichermasse, Wandaufbauten
• Wandheizung und dezentrale Beuler

• CO2 Speicherung
• Nachhaltige und erneuerbare Ressource
• Holz als Natürlicher Schadstofffilter, Temperatur- 

und Luftfeuchtigkeitsregulator
• Nutzung des regionales Holzes und Reduktion der 

Emissionen bei dem Transport Möglichkeit der 
Kaskadennutzung

HOLZBAU

NACHHALTIGE UND GESUNDHEITS-
VERTRÄGLICHE BAUSTOFFE LOW-TECH

Unsere Häuser 
sind Gesund!
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.

Holzbau
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aus natürlichen und 
nachwachsenden Rohstoffen
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• Fotovoltaik
• Integration in Kommunale, regenrative Energieversorgung 

(Nahwärmenetz) 
• Integration Elektrospeicher und E-Mobilität

NIEDRIGENERGIEBAUWEISE

KOMPAKTE BAUWEISE

ERNEUERBARE ENERGIEN

Wir nutzen 
regenerative 

Energien!
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• Sharing-Angebot von Pkw´s und Lastenfahrrädern

 

• Kompakte Anordnung der notwendigen Stellplätze
• Wird in Verbindung mit einem Mobilitätskonzept 

entwickelt und betrieben

 

• minimiertes und Autoberuhigtes Erschließungsnetz
• Vorrang für Radfahrer und Fußgänger

 

• Komfortable Fahrradgarage im Mobilitätshub und 
Fahrradraum in jedem Haus

 

Alternative Mobilitätsangebot

Quartiersgarage

Shared Spaces

Fahrradstellplätze

In der 
Quartiersgarage 

finde ich alles 
was ich brauche!



Neue HolzschleifereiStädtebaulicher Entwurf 

12.03.2024


	Neue Holzschleiferei - PDF
	Neue Holzschleiferei
	Entwurfspräsentation-Gemeinderat
	Städtebaulicher Entwurf
	Rahmenbedingungen
	Wettbewerb - kompletter Umgriff
	Luftbild
	Neue Holzschleiferei
	Neue Holzschleiferei
	Herleitung und Veränderungen
	Herleitung und Veränderungen 
	Herleitung und Veränderungen 
	Herleitung und Veränderungen 
	Herleitung und Veränderungen 
	Erschließung
	Geschosse
	Rettung
	Gesamtquartier

	QUARTIERSLEBEN
	QUARTIERSLEBEN
	Quartiersleben
	Zusammenleben und gutes Nachbarschaftl. Miteinander
	Attraktive Angebote für den ganzen Ort
	Attraktive Angebote für den ganzen Ort
	KiTa
	Mobilitätshub mit Gewerbe
	Mobilitätshub mit Gewerbe
	Mobilitätshub mit Gewerbe

	Identität schaffen und bewahren
	Identität schaffen und bewahren
	Neue Holzschleiferei
	Neue Holzschleiferei 
	Neue Holzschleiferei  

	Wohnvielfalt
	Wohnvielfalt 
	Typologien Wohnen
	Typologien Wohnen
	Erschließung der Gebäude
	Erschließung Spänner 
	Erschließung Laubengang
	Erschließung Laubengang
	Materialität Fassade
	Baufelder
	Nebenflächen
	Nebenflächen 


	FREIRAUM
	FREIRAUM
	Freiraum
	Freiraum 
	Freiraum
	Freiraum 
	Öffnung des Mühlbaches
	Vielfältige Freiräume und Treffpunkte
	Wohnhöfe
	Biodiversität
	Materialien
	Gebäude- und Dachbegrünung
	Gebäude- und Dachbegrünung Mobilitätshub
	Ökologischer Gewässerbau
	Pflanzen
	Pflanzen

	ÖKOLOGISCHE NACHHALTIGKEIT
	ÖKOLOGISCHE NACHHALTIGKEIT
	Ökologische Nachhaltigkeit
	Ökologische Nachhaltigkeit
	Ressourcenschutz und Kreislaufwirtschaft
	Ökologisch und nachaltig bauen
	Materialität Fassade 
	Gesunde Materialien
	Geringer Energiebedarf und Lokale Energieerzeugung
	Alternative Mobilität im ländlichen Raum

	Städtebaulicher Entwurf 




