Stadtebaulicher Entwurf
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Wettbewerb - kompletter Umgriff

Lage in Hebertshausen

Ideentelil
Realisierungsteil




12.03.2024

Luftbild

Lage in Hebertshausen

Realisierungsteil Zha

historisch bedeutsamer Hintergrund
der Alten Holzschleiferei
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Stand Wettbewerb

Realisierungsteil 2ha
Wohneinheiten 144

vielseitige Nutzungen, wie
Géastehause, Gewerbe, Kita und
Seniorenwohnen

Lageplan @



Neue Holzschleiferei

12.03.2024
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Uberarbeitung

Verdichtung der Bebauung zur
Freisinger Stralle als Larmpuffer

Anpassung der Bebauungsstruktur
an erhaltenswerten Baumbestand

Effizientere Baukdrperkubaturen
und Baukodrpertiefen

Lageplan
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Herleitung und Veranderungen

1.

Beziige zum historischen Freiraum
und Erhalt des Sockels
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Herleitung und Veranderungen

2.

Block um Holzschleiferei als
Zentrum
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Herleitung und Veranderungen

3.

@g Offnung des Blocks
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Herleitung und Veranderungen

B 4.

B
” M Verdichtung der Bebauung zur

Freisinger Stralle als Larmpuffer

Anpassung der Bebauungsstruktur
an erhaltenswerten Baumbestand

Effizientere Baukdrperkubaturen
und Baukorpertiefen
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Herleitung und Veranderungen

9.

Formensprache als "Gewachsene
Struktur”
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ErschlieBung

Fahrrad- und FuBRganger-
freundliches Wegenetz

» Kein KFZ Verkehr (auBer Blaulicht,
Miillabfuhr und Anlieferung)

 Gut vernetztes Quartier

* Barrierefreier Zugang auf allen
Wegen moglich

 Sofern es die Barrierefreiheit
ermaoglicht, sind die Wege
unversiegelt oder mit
wasserdurchlassigen Fugen
ausgestattet




Geschosse
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Uberhéhte Erdgeschosszonen fiir gewerbliche Nutzungen
4m-5m Geschosshéhe

1

liberhbhte Geschosshbhen

3-4 Geschosse abhéangig

von Rettungsweg

Hohenentwicklung

Wohngeschosse: 3m Geschosshdhe
Sockel ca. 30 cm

Fahrrad- und Millraume
3,3 m Geschosshéhe (Lichte mind.
2,75 fiir Doppelstockparker)
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Rettung

Feuerwehr

Die Griinen Hdfe sollen so weit wie
moglich von Feuerwehrzufahrten
freigehalten werden

Handanleiterung

Bl ° Baulicher Rettungsweg

Bl Anleiterung

Wl Handanleiterung o. zwei baulich
getrennte Rettungswege (Abhéngig
von Geschosshdhe)
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Gesamtquartier

Urban //
Gardening
-
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QUARTIERSLEBEN

EIN LEBENDIGES UND LEBENSWERTES QUARTIER
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Quartiersleben

Auf i ]
uf dem Wir wohnen hier

Kulturplatz ist

i /
immer etwas los! Zusammen!

Zusammenleben und gutes
nachbarschaftliches Miteinander Wohnvielfalt

Hier wird die

Geschichte In der Kita ist

genug Platz fur
Alle!

Hebertshausens
splrbar!

Attraktive Angebote und
Identitat schafffen und Nutzungen fiir den
bewahren ganzen Ort



Zusammenleben und gutes Nachbarschaftl. Miteinander

i
A -
/
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Attraktive Angebote fur den ganzen Ort

Mobilitatshub
mit Energie-Zentrale | 1 -

Dienstleister Neue Holzschleiferei als ein
| lebendiger Teil des Ortes

Dienstleister -

Verkntpfung von Wohnen und

Arbeiten im Quartier

« Co-Working-Spaces

* Arbeiten im Quartier im
Homeoffice oder als

N Selbststandiger

In der Kita ist

| genug Platz fiir
5 - Alle!

Pflegestiitzpunkt - 6 - Veranstaltungsraum & Café

Co-Working -

Werkateliers -
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KiTa

Kindertagesstatte mit zwei
Krippen- und zwei
Kindergartengruppen

& Baumhair

s Magazing
. 471.40 _470.95
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Auwald
F-Sip #

multifunktionaler
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N 470.80 No.s0
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Mobilitatshub mit Gewerbe
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I

ol

Mobilitatshub
mit Energie-Zentrale

Fahrradstellplatze

» Fahrraddoppelparker

 abschlieBbaren Fahrradboxen

* je Haus ein Fahrradraum (s.
Plan Nebenflachen)

Stellplatze fiir Lastenrdder und Roller
206 Stellplatze fiir PKWs (192

Stellplatze im Mobilitatshub + 14 im
Umagriff)

Grundriss EG
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Mobilitatshub mit Gewerbe

Quartiers-Garage Photovoltaik I
mit alternativem @ Mobilitatshub
Mobilitdtsangebot

mit Energie-Zentrale
Fahrrad-Garage @ Biodiversitat
/

/N @ Retentionsdach
\ -
| 17 >
\ SN . .
‘ / @ Mikroklima
\ ‘ ! { [
\ | — - — - — - = — L \
e N 10,00°"| 1
-+ — — - e - 1 -
é Quértiers-Garage 7 5 1o LJ =
% § Quartiers-Garage " I army T
j § Qua‘lrtiers-Garage . oo oo
: . 8 0 O
L3 fouarersGarage ranrad-Garage |11 1L [T 1111 [l n
Quartiers-Garage Technik & Energie Zentrale R —
Neue
x Mobilitatshub und Energie-Zentrale | Kulturplatz | Miihlbach | Holzschleiferei |

Schnitt



Mobilitatshub mit Gewerbe
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Grundriss UG Grundriss OG (1.-3.0G)

Energie-Zentrale Stellplatze fiir Bewohner:innen und
Besucher:innen

UG: ca.47 Stellplatze
1.-2.0G: ca. 39 Stellplatze
3.0G: ca.42 Stellplatze

Mobilitatshub

mit Energie-Zentrale
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Identitat schaffen und bewahren

Neue Holzschleiferei

« Das neue Quartier passt zu

Hebertshausen

Mehrwert fiir den ganzen Ort

« Die ganze Gemeinde
identifiziert sich mit dem
Vorhaben

« Miuhlbach und Freiflachen als
Orte der Begegnung

Hier wird die
Geschichte

Hebertshausens
splirbar!

Empfehlung: Zentralisierung der Gemeinschaftsnutzungen in die Neue Holzschleiferei



Neue Holzschleiferei
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Réaumlichkeiten die u.a. fir. ... ... .. .. ...

ausgelagerter Homeoffice-Tatigkeit
genutzt werden kbnnen

offentliche Veranstaltungen

CO-WORKING & & ..

oy

BIBLIOTHEK FUR FAST ALLES

Empfehlungen fur die

zum gemditlichen Kaffee trinken Neue Holzschleiferei

oder zum WeiBwurstfriihstiick am

« Aufbau und Einrichtung eines
Quartiersmanagements

« Friihzeitig Nachbarschaft und
soziale Netzwerke férdern,
Birger:innen informiert halten,
beteiligen und aktivieren, sich vor
Ort zu vernetzen

«  Weitere Aufgaben evtl. an das
Quartiersmanagement
anschliellen, u.a.
Raumverwaltung,
Mobilitatsmanagement,
Geb&udebetrieb ,Neue
Holzschleiferei®

* ,Quartierszentrale fiir eine
gebiindelte Drehscheibe des
Quartiersmanagements einrichten




Neue Holzschleiferei
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Neue Holzschleiferei

Neue Holzschleiferei

« Angebote wie das Café oder die

,Bibliothek fiir fast Alles” dienen
" als Anlaufstelle um Zusammen-
Bt irasAes |aproment | Cfé (Lt zukommen und zu verweilen
Grundriss 1. OG * Freiraumgestaltung der

Miihlbachflache soll bei gutem
Wetter als Treffpunkt dienen

« Kein aufgesetztes Konzept
sondern authentisch-
bayerisch-gemlitliche Ideen

*  Museumsraum zur Erinnerung

Gaste

Weratiers Appaﬁemem Cotorkng an die Geschichte der ,Alten

e Ee , Holzschleiferei®
Grundriss 2.0G + Der alte Kran wird erhalten und

dient als Symbol der Geschichte
des Ortes
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Wohnvielfalt

nen

freifinanziertes Woh

, wie z.B.

Im Rahmen der Konzeptvergabe

"Wohnen" kbnnen
verschiedenste Wohnkonzepte

realisiert werden
Inklusives Wohnen.

Genossenschaftliches Wohnen 1

%\\\.\h
/"

Il

| 1 7 ] 4

Gefordertes Wohnen

Genossenschaftliches Wohnen -

Betreutes Wohnen
Anmerkung: Verortung der Zielgruppen noch offen - nur Vorschlag! Mischung Bauherren und Konzepte in Vergabe berticksichtigen
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Typologien Wohnen

vorgesetzte Balkonzone

abgertuckter
Laubengang

Loggien

teilweise
Spannererschliefung

Spannererschliefung
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Typologien Wohnen ,

Spanner-ErschlieBung mit
vorgesetzter Balkonzone
Monolithisches Erschleinungsbild Mehrwerte fiir das Wohnen

am Kulturplatz
- Spanner-Erschlieung

- Loggien Maximale Flexibilitat, um auf
zukunftige Bedarfsverdnderungen
und angepasste Lebensstile
reagieren zu kénnen

Verzahnung der Gebéaude und

Freibereiche

* Verbindungen im Erdgeschoss
tragen wesentlich zur Belebung

ehgeructer und Attraktivitét bei
it vorggese%zter « Vernetzung der Gemeinde und
Balkonzone Bewohner wird gestarkt

« Neben Gewerbeflachen sollen
auch qualitatvolle
Wohnnutzungen im
Erdgeschoss entstehen
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ErschlieBung der Gebaude

Typologien

Im EG Kita, darliber
Begegnungslaubengang und
vorgelagerte Balkonzone

Spéanner, Erscheinungsbild
monolitisch mit Loggien

Wohnen, wahlweise
Begegnungslaubengang oder
Spénner, jeweils vorgelagerte
Balkonzonen

Bl Vobilitdtshub

B Neue Holzschleiferei




ErschlieBung Spanner

7115 471.15,

- Kulturplatz
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Amyo‘ Terrasse
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Urban
Gardening

Spiel
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ErschlieBung Laubengang

2 469.90 | o e
/ 4. Terrasse
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N
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ErschlieBung Laubengang
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Hélb(’)’ffentliche ErschlieBung

Gemeinschaft

Privater Innenraum

< ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Privater Aullenraum

Der GUTE Laubengang

nachbarschaflticher
Begegungsraum

halboffentlicher Freiraum als Puffer
zwischen offentlichen und privaten
Bereichen

"Bonus-Geschossflache”



Materialitat Fassade

Der GUTE Laubengang
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Baufelder

/ N Verankerungen B-Plan

»  Verankerung der Zielsetzung
uber die Anforderungen und
Kriterien der Konzeptvergabe
oder das Modellvorhaben

« Empfehlung: Keine Typologien
im B-Plan verankern, Freiheit
lassen fiir die
Konzeptvorstellungen der
Bewerber:innen




Nebenflachen
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Mull- und Fahrradabstellflachen

* Fahrradabstellraum in direkter
Nahe zum Wohnraum (ca. 60
Stellplétze je Fahrradraum

» Ergédnzende Fahrrad-
abstellgarage im Mobilitatshub

« kompakte Biindelung der
Miillabstellflachen zur
Reduzierung von Verkehr im
Quartier
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Nebenflachen

_fuBlaufig erreichbare Abstellraume Abstell- und Technikflachen

« kompakte Anordnung in
Dachgeschossen (flache
Satteldacher mit 20°) -
Vermeidung von
Kellergeschossen

* Zusétzliche Storage-Zentrale im
Mobilitatshub

Lauben- Frei-

} gang } Wohnraum sitz
| |



FREIRAUM

GRUNES NATURNAHES QUARTIER AM WASSER
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Freiraum

In unseren
Fassaden

Der Muhlbach ist

Wir sind

herrscht das
bliihende Leben!

klimarobust!

wieder erlebbar!

Biodiversitat - Vielféltige
und naturnahe
Lebensraume

Freiraumqualitat Klimaanpassung und
gutes Klima



Freiraum
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Jb/'e v

PO AL 2O TCOA TR A, A A
Terrasse ", =
-
/o 5%

Shared Space

PN

Konzept

* Interkulturell, intergenerationell
und inklusiv

* Forderung von Begegnung in
Ruhe und Aktivitat

 Spielflachen

* Riickzugsmoglichkeiten

* Rural Gardening/Essbare Stadt/
Naschobst

» Ausgeglichenes Verhaltnis von
Belags- und Griinflachen

* Langlebige, robuste, natlrliche
Materialien

« Klimawandelresiliente Schatten-,
Bliiten- und Obst-Bdume sowie
Stralenbdume

* Artenreiche Vegetation

* Naturerlebnis + stérungsarme
Schutzzonen
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Freiraum
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* Open-Air-Bihne
* Quartiersplatz unter Baumdach
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Freiraum
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Offnung des Miihlbaches
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Sitzstufen am Ufer

Unversiegelter Platz mit Baumdach und natirlichen Sitzelementen

Buhne im Mihlbach

Gemeinschaftliche Aktivitaten

Naturnahe Spiellandschaften

Rural Gardening

Muhlbach als zentrales Element
des Quartiers

* Offentlich zugénglich fir die
gesamte Gemeinde

« zeigt die Spuren der Historie im
neuen Kontext

Der Miihlbach ist

wieder erlebbar!
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Vielfaltige Freiraume und Treffpunkte

« Offentliche Freiflachen dienen als
Treffpunkt der Bewohner und
Besucher

* Halbéffentliche Freifldchen sind
Treffpunkte fir Spiel und
nachbarschaftliches Miteinander

» Wohnungen im EG Bereich
bekommen private Freiflachen

I Offentliche Freiflichen - Aufenthalt
Offentliche Freiflichen - ErschlieBung
Halboffentliche Freiflachen

B Private Freiflichen

B Offentliche Griinflichen - naturbetont
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Biodiversitat
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* Standortgerechte Auwaldgehdlze
am Ufer des Miihlbachs

« Umgebende Biodiversitéats-
flachen mit regionaler Wiesen-
Krauter-Ansaat, Totholz und
Steinsetzungen als Kleinbiotop

* Trittfester, trockenheitstoleranter
Krauter-Rasen anstatt
englischem Rasen

* Biodiversitatsdach mit Totholz
und Steinen als Kleinbiotop,
kombiniert mit Fotovoltaik

B Auwald

##Z Baum-Hain am Platz

4 stauden-Graser

B Biodiversitatsfiiche
Trittfeste Rasen-Krauter-Mischung
Rasen

Biodiversitatsdach
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Materialien

* Versiegelungsgrad so gering wie
maoglich halten

» Verwendung méglichst
natirlicher, regionale Produkte

 Betonprodukte mit kohem
Recycling-Anteil

* Insektenfreundliche intelligente
AulBenbeleuchtung, ggf. mit
Fotovoltaik
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Gebaude- und Dachbegrunung

« Fassadenbegriinung auf ganzer
Fassadenhohe in Bereichen der
Laubengénge und an den kurzen
Gebéaudeseiten

* Mischung der Rankpflanzen aus
immergrin, sommergrin und
attraktiver Herbstférbung
flir ein ganzjahrig schénes
Erscheinungsbild

In unseren
Fassaden

herrscht das
bliihende Leben!




Gebaude- und Dachbegrunung Mobilitatshub
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* Fassadenflachen im
Laubengangbereich
und an den kurzen Geb&aude-
seiten mit Fassadenbegriinung

* Mischung der Rankpflanzen aus
immergrin, sommergrin und
attraktiver Herbstfarbung fiir ein
ganzjahrig schones
Erscheinungsbild

* Belange des Brandschutzes sind
Zu berticksichtigen

» Kombination von Photovoltaik
und Dachbegriinung
(Substrataufbau > 10cm)

* Bliitenreiche, attraktive,
artenreiche Biotopstrukturen
mit Kies und Totholz
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Okologischer Gewasserbau

» Mihlbach als pragendes Element

* Zisternen zur Bewéasserung von
gértnerisch intensiv genutzten
Bereichen (Rural Gardening)

* Retentions- /
Versickerungsmulden-Systeme

» Wasserspiel zur Abkihlung im
Sommer

| Wassererlebnis am Mihlbach
Wasserspiel

" Retentionsmulden




12.03.2024

Pflanzen

* Entlang Freisinger Strale
Fortsetzung der Strallenbdume
(Ahorn ,Allershausen’)

« Auengehdélz-Galerie sdumt den
Mihlbach

» Klimabaumarten wie Japanischer

) Schnurbaum und Winter-Linde
- auf Quartiersplédtzen und
b Innenhéfen
\ * Obstbaume im Innenhof und

KiTa-Bereich

Wir sind
Spitz-Ahorn klimarobust!
Winter-Linde
Japanischer Schnurbaum
Obstbaum
Erle / Weide
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Pflanzen




OKOLOGISCHE NACHHALTIGKEIT

MAXIMALES ENGAGEMENT FUR DEN KLIMASCHUTZ



Okologische Nachhaltigkeit
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Hier kann ich mir
einen einen

Teppichreiniger
leihen!

Ressourcenschutz und
Kreislaufwirtschaft

Wir nutzen

regenerative
Energien!

Geringer Energiebedarf
und lokale
Energieerzeugung

Unsere Hauser

sind Gesund!

Okologisch und
nachhaltig

In der
Quartiersgarage

finde ich alles
was ich brauche

Alternative Mobilitat im
landlichen Raum



Okologische Nachhaltigkeit

Ziele
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Ressourcenschutz und Kreislaufwirtschaft

BODENMANAGEMENT

» Aushub von z.B. Kellergeschossen (Quartiersgarage) :
wird vor Ort weiterverwendet Sharing-Angebote
* Reduzierung von Transportwegen und Emissionen : e -

1  Teilen von Rdumen und Gegenstédnden - Blndelung
: in der Neuen Holzschleiferei

9 2 Wasserkreislaufe
: UL . Y i
8 : 4 N : » Speicherung von Regenwasser in naturnah gestalteten
N : S : Muld
Q ~ il . | : ulaen
\a.------a" § : * Férderung des natirlichen Wasserkreislaufes
: « Grauwassernutzung
. 3 .
Y 4 4 .




Okologisch und nachaltig bauen

NACHHALTIGE UND GESUNDHEITS-
VERTRAGLICHE BAUSTOFFE LOW-TECH

» Passive MaBnahmen

» Baulicher Sonnenschutz durch Gberdachte Balkonzone
» Speichermasse, Wandaufbauten

» Wandheizung und dezentrale Beuler

+ CO2 Speicherung

» Nachhaltige und erneuerbare Ressource

» Holz als Naturlicher Schadstofffilter, Temperatur-
und Luftfeuchtigkeitsregulator

» Nutzung des regionales Holzes und Reduktion der
Emissionen bei dem Transport Méglichkeit der
Kaskadennutzung



Materialitat Fassade

Holzbau



Gesunde Materialien
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aus naturlichen und
nachwachsenden Rohstoffen

Strohbauplatten
Lehmbauplatten
Hanfdammung
Zellulose-Einblasdammung
Kokusfasern

Holzfasern
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Geringer Energiebedarf und Lokale Energieerzeugung

) @EEETTEEEED

A * Fotovoltaik
* Integration in Kommunale, regenrative Energieversorgung
(Nahwéarmenetz)
‘ 1 * Integration Elektrospeicher und E-Mobilitat
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Alternative Mobilitat im landlichen Raum

Quartiersgarage

» Kompakte Anordnung der notwendigen Stellplatze
» Wird in Verbindung mit einem Mobilitadtskonzept
entwickelt und betrieben

Alternative Mobilitatsangebot

* Sharing-Angebot von Pkw’s und Lastenfahrradern

N

Fahrradstellplatze

In der
Quartiersgarage

finde ich alles
was ich brauche

* minimiertes und Autoberuhigtes ErschlieBungsnetz
» Vorrang fur Radfahrer und FuBganger
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